


Wohnen mit Weitblick
In Tann

Hier, wo das Licht sanft Gber die Higel des Zircher
Oberlands streicht, entsteht mit Edelweiss ein Ort voller
Ruhe, Qualitat und architektonischer Klarheit. In einem
harmonisch eingebetteten Wohnumfeld in Tann ZH
realisiert, umfasst die exklusive Wohnuberbauung fiinf
Eigentumswohnungen, die hdchsten Wohnanspriichen
gerecht werden — ein Ruckzugsort fur alle, die stilvolles
Wohnen und landschaftliche Néhe zu schatzen wissen.

Die grosszugigen 4.5-Zimmer-Wohnungen Uberzeugen

mit raffiniert gestalteten Grundrissen, lichtdurchfluteten
R&aumen und offenen Wohn-/Essbereichen, die eine
behagliche Atmosphére schaffen. Grosse Fensterfronten

und weite Terrassen oder Balkone 6ffnen sich Richtung
Alpenpanorama und lassen den Blick Uber das weite Zlrcher
Oberland gleiten — wie ein téglicher Moment der Erholung.

Ein architektonisches Highlight bildet die Attikawohnung

mit ihrer Privatsphére, der spektakuléren Aussicht und dem
Gefuhl von Freiheit. Technisch auf dem neuesten Stand,
sorgt eine nachhaltige Erdwarmeheizung — mit Kuhlfunktion
fir die Sommermonate — fir ein angenehmes Raumklima.
Hochwertige Materialien und stimmige Details runden das
Wohnkonzept ab.

Das Mehrfamilienhaus Edelweiss ist mehr als ein Zuhause —
es ist ein Lebensgefihl mit Stil, Aussicht und Substanz.
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Zurcher Oberland — naturnah,
lebenswert, gut angebunden

Lieben Sie das Gefuhl, inmitten der Natur
aufzuwachen — mit Vogelgezwitscher statt
Verkehrslarm? Dann ist Tann im Zircher

Oberland genau der richtige Ort fir Sie. Diese
reizvolle Gemeinde liegt eingebettet in eine griine
Hugellandschaft und bietet eine Lebensqualitét, die
sowohl Riickzug suchende Familien als auch aktive
Pendler Uberzeugt.

Dank der Nahe zu Riiti, Wetzikon und Bubikon
profitieren Sie von einer optimalen Anbindung — sei
es mit dem Auto oder der Bahn. Ziirich erreichen Sie
bequem in rund 35 Minuten. So bleibt mehr Zeit flr
das Wesentliche im Leben — sei es mit der Familie, in
der Natur oder einfach fiir sich selbst.

Auch die Freizeit kommt hier nicht zu kurz:
Ausgedehnte Spaziergange durch schattige Tobel,
der weite Blick vom Bachtel-Aussichtsturm oder
entspannte Nachmittage an den stillen Ufern des
Egelsees oder am klaren Wasser des Zirichsees —
all das liegt ganz in der Nahe. Rund um Tann erdffnet
sich lhnen eine Flle an Erholungsorten, die zum
Entdecken, Verweilen und Geniessen einladen. Wer
gern draussen unterwegs ist, findet hier die ideale
Kulisse fir Bewegung, Ausgleich und Naturerlebnis —
direkt vor der Haustr.
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Kurz gesagt: In Tann leben Sie dort, wo andere
einen Ausflug hin planen — naturverbunden,
charmant und dennoch mit allem verbunden.
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Stilles Wohnen, ¥
alles in Griffnahe NS

Dibendorf
Zisrich

Liegenschaft liegt in einem familienfreundlichen
Wohnquatrtier, eingebettet in eine verkehrsarme
Seitenstrasse mit viel Griin — ein Ort, an dem man
sich sofort willkommen fihlt. Trotz der wohltuenden
Zuriickgezogenheit ist das Quartier bestens °
erschlossen: Der Bahnhof Tann-Dirnten sowie Riiti

ZH befinden sich in der Nahe, und auch der Bahnhof
Gb"'d‘-""-‘ﬂem re,;:" Pilger,

Bubikon mit Direktverbindungen nach Zirich ist Rapperswi-Jona
schnell erreicht — ideal mit dem Velo oder zu Fuss.
Pfaffikon 52
Im Alltag profitieren Sie von kurzen Wegen: Frische
Produkte gibt es im charmanten Hofladen Menzi 2
f,"‘,

und der Coop in Tann-Dirnten sorgt fur die taglichen
Besorgungen. Fir junge Familien ist ebenfalls
gesorgt — Kindergarten und Schulhaus Bogenacker
sind ganz in der N&he und bequem zu Fuss zu
erreichen.

(.

Yarz

Auch lhre Freizeit beginnt praktisch vor der Haustur.
Eﬂ Hofladen Menzi Tann E Bahnhof Tann-Diirnten

Ob Sie gern uber griine Wege schlendern, mit den ] Coon Supermarke Tann-Diknten

Kindern auf Entdeckungstour gehen oder einfach mal

tief durchatmen méchten — die Umgebung ladt zum [E] Hofladen Winterhaiden CISMEGHERER

Ankommen und Loslassen ein. = R il ot
-

Ein Zuhause, das nicht nur Geborgenheit bietet, %, [?Bu, m

sondern auch mit praktischer N&he begeistert — in o"‘o@@ I

einer Umgebung, die sich wie ein gutes Stlck %@e@

Alltagsglick anfuhlt.

E3 BadiRud
Rm‘.s.uassﬂ . e Bahnhof Riiti ZH
Spitalstrasse O F—
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Das Wohnungsangebot

Wahlen Sie aus funf stilvollen 4'2-Zimmer-Wohnungen diejenige, die am besten zu Ihrem Leben passt — mit durchdachten
Grundrissen, hochwertiger Ausstattung und einer Lage, die Ruhe und Nahe perfekt vereint.

Nr. Etage A.nzahl Bruttowohnflache Nettowohnflache Sitzplatz Gartenanteil Keller
Zimmer m? m? m? m? m?
Whg 1 EG 4.5 123.50 117.50 23.55 167.00 7.80
Whg 2 EG 4.5 123.50 117.50 23.55 92.00 7.80
Whg 101 oG 4.5 123.50 117.50 23.55 7.80
Whg 102 OG 4.5 123.50 117.50 23.55 7.80
Whg 201 Attika 4.5 134.50 129.35 117.30 16.00
Hobbyraum 1 uG 10.40
Hobbyraum 2 uG 7.40

Hobbyraum 3 uG 14.30
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Untergeschoss

Nettowohnfléche 10.40 m?
Keller 5/ O © Keller 1 Keller2 | Keller3 | Keller 4
Schutzraum 7.8m? 7.8m? 7.8m? 7.8m?
16m? —
S == B
Nettowohnflache 7.40 m?
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Parkplatz Rarkplatz 08 Hol:{lt;y;c:zm 3
¥ |
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Rarkplatz 09
Parkplatz 03
Veloraum
N
Rarkplatz 10
Parkplatz 02
Parkplatz 01
l |
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Erdgeschoss

4'2>-Zimmerwohnung
Bruttowohnflache 123.50 m? |h
2
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Obergeschoss

4'2>-Zimmerwohnung
Bruttowohnflache 123.50 m?
A 2 I i 11 i I
Nettowohnflache 117.50 m - ) e S =
i 2 g (\[/)5:35m" — (\[/)[8-35m* — <
Sitzplatz 23.55m zimery H | = H [54E] g2
Keller Nr. 3 7.80 m? O. J i— ‘ L
@ 'l =
<<
<X
4'2-Zimmerwohnung (I8 D)
Bruttowohnflache 123.50 m? DJZS"Z’ D] [}E ":3;55 i
Nettowohnflache 117.50 m? —
Sitzplatz 28,55 M2
Keller Nr. 4 7.80 m? EL =]
J| | [y OO
iche /;Nohnezn / Essen Kiche / WOhr::;l / Ess:
- Sitzplatz Sitzplatz -
23.55m? 23.55m?
l |
0 1:200 10m
. —— —

Edelweiss, Tann ZH | 13




Dachgeschoss

4'>-Zimmerwohnung
Bruttowohnflache
Nettowohnflache

Sitzplatz

Keller Nr. 5

134.50 m?
129.35 m?
117.30 m?

16.00 m?

1 I
Treppenhaus
3.15m?
i I
— e—— —
i pusche / 2| [pag I WL L)
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E B
— ]
Vorraum Zimmer3 |-
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[N Y ’_4

| Zimmer 1 Zimmer2 | ] I
M2.75m7 ﬁsi.umz h -

Sitzplatz
117.3m?

Edelweiss, Tann ZH | 15



Kurzbaubeschrieb

Baubeschrieb vom 11.07.2025

Baumeisterarbeiten
Generell erdbebensichere Ausflihrung gemass
Berechnung des Statikingenieurs.

Aussenwande

Gegen Erdreich:
Stahlbetonwéande, weisse Wanne
Wohngeschosse: Backstein oder
Betonmauerwerk mit verputzter
Aussenwarmedammung.

Innenwande

In Wohnung Backstein resp. Beton verputzt, in
Kellerrdumen und Garagen Kalksandstein resp.
Beton weiss gestrichen

Terrassen / Balkone

Terrassen und Balkone mit allen Anschliissen,
abgedichtet. Gehbelag mit Keramikplatten
frostsicher.

Flachdach

Flachdach mit Warmeddmmung, Dampfsperre,
Abdichtung, Schutzlage und extensiver
Begrinung. .

Fenster

Kunststoff-Fenster, 3-fach verglast mit
Drehkipp-Beschlagen. In Wohnrdumen
Hebeschiebetiiren ebenerdige Fenster/ Turen mit
VSG-Verglasung.

Tiren

Hauseingang

Metalltire mit Isolierverglasung,
einbrennlackiert.

Wohnungseingangstiiren
Rahmentlren mit umlaufenden
Gummidichtungen, Schallddmmwert Rw dB 37

Zimmerturen

Stahlzargen, Turblattern aus Réhrenspan,
Gummidichtungen auf 3 Seiten, Oberflache
weiss

Kellertiren
Stahlzargen, Turblatt aus Réhrenspan, Farbe
Weiss.

Beschlage
Standartbeschlage Unternehmer

Druckergarnituren / Schilder

Sicherheit

Wohnungseingangstiren mit 3-Punkt-
Sicherheitsverschluss und Langschild mit
Sicherheitsrosette, ebenerdige Fenster / Turen
VSG-Verglasung

Treppenhéauser

Betontreppe mit Kunststein oder Nadelfilz belegt.

Handlauf CNS

Sonnenschutz
Bei allen Fenstern Rafflamellenstoren mit
Elektroantrieb.

Heizung

Warmeerzeugung mit Erdsonden-
Warmepumpe.

Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung.
Free-Cooling als passive Kiihlung méglich.

Liftung
Mechanische Luftung fur gefangene Raume.
Dampfabzug Kohlenaktivfilter in Kiche.

Sanitidranlagen
Hochwertige Sanitdrapparate, Armaturen und
Garnituren gemass Sanitar-Apparateliste.

Waschmaschine / Tumbler:
Gemass Apparateliste.

Elektroanlagen

Stark- und Schwachstrom inkl. Unterverteilung.
Lampenstellen, Steckdosen, Multimediadosen
gem. Elektroprojekt.

Grundbeleuchtung in Treppenhaus, Keller,
Garagen, Veloraumen und Geb&udezugangen.

Fotovoltaikanlage auf Hauptdach.

E-Mobility vorbereitet ohne Ausbau Ladestation.

Wohnungen
Multimediaanschluss in allen Schlaf- und im

Wohnzimmer. Einbauleuchten in Kiiche, Korridor
gem. Elektroprojekt. Deckenlampenanschlisse
in allen Schlaf- und Wohnzimmern. Geschaltete
Steckdosen im Wohnzimmer. Aussensteckdose
und Einbauleuchten auf dem Balkon.

Kiiche

Moderne Einbaukliche mit lackierten Fronten und
Sichtseiten. Hochwertige Kichengeréte,
Arbeitsflache und Rickwand in Naturstein.
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Aufzugsanlage
Nutzlast ca. 630kg, 8 Personen, rollstuhlgangig.

Gipserarbeiten
Decken in Weissputz gestrichen.

Schreinerarbeiten
Garderobenschrank und Hutablage.

Bodenbelédge

Keller
Zementuberzug roh.

Wohnungen

Wahlweise Parkett oder keramische Plattenbelége.

Treppenhaus
Nadelfilz oder keramische Platten.

Wandbelédge
Keller
Beton und Kalksandstein, weiss gestrichen.

Wohnungen
Keramische Platten in den Nassrdumen, restliche

Wohnung mineralischer Abrieb 1.5 mm, weiss
gestrichen.

Treppenhaus
Mineralischer Abrieb 1.5 mm, weiss gestrichen.

Allgemeine bauherrenwiinsche

Beim Innenausbau werden wir so weit wie mdglich
auf lhre individuellen Wiinsche eingehen kénnen.
Diese werden in individuellen Gesprachen
erarbeitet und offeriert.

Rechtliche hinweise
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Diese Projektdokumentation dient ausschliesslich
Informationszwecken und stellt keine rechtlich
verbindliche Offerte dar bzw. ist nicht Teil

einer solchen Offerte. Sdmtliche Angaben

und Kennzahlen zu potenziellen Kaufobjekten
erfolgen ohne Gewahr, massgeblich sind allein

die entsprechenden Kaufvertrage. Anderungen im

Ausbau und im Erscheinungsbild bleiben vorbehalten.

Visualisierungen haben nur richtungsweisenden
Charakter und bieten keine Gewahr auf tatsachliche

Ausfiihrung.

Budgetposition Partner Budget
Terasse / Balkon HUG £l (B A CHF / m2 80.-
BAUSTOFFE AG Hinwil
Gemass
Sanitarapparate H U G H.UQ Baustoffe A CHF Apparat-
BAUSTOFFE AG Hinwil liste
. . Gemass
Waschmaschine / - @ Difema AG, )
Tumble dfﬁ'”?a _ Wetzikon ol ﬁgzarat
Einbauklch M Oberland Kiichen AG, Wetzik CHF / m2 40’
inbauklche _@ KUCHEN erland Kichen , Wetzikon m 0’000.-
Schreinerarbeiten ch Norm-$chrank Ebmatingen AG, CHF 2’000.-
rm Ebmatingen
Keramische Boden Hug Baustoffe AG, )
- und Wandbelage @ Hinwil Ol 2 22
BAUSTOFFE AG
Parkett @ Gebrider Spihler GmbH, Gossau CHF / m2 140.-

Kaufbestimmungen und

Geschaftsabwicklung

Kaufbestimmungen
Die Verkaufspreise verstehen sich als

Pauschalpreise fur die schlusselfertigen Wohnungen

inklusive Miteigentums am Mehrfamilienhaus und
am Land geméss Vertragsunterlagen.

Beurkundung und Eigentumsiibertragung

Bei Abschluss des Reservationsvertrages ist eine
Anzahlung von CHF 50°000.—- zu leisten. Diese
Reservationszahlung ist weder zu verzinsen noch
sicherzustellen. Bei der 6ffentlichen Beurkundung
des Kaufvertrages werden zusatzlich 20% des
Kaufpreises fallig.

Spétestens 30 Tage vor der Eigentumsubertragung
ist ein unwiderruflichen Zahlungsversprechen
einer Schweizer Bank Uber den Restkaufpreis inkl.
Mehrkosten zu tUberreichen.

Die Eigentumstbertragung erfolgt bei Vollendung
des Werkes.

Gebiihren
Notariats- und Grundbuchkosten werden je zur
Halfte von Kéufer und Verkaufer Gbernommen.

Baubeschrieb und anpassungen

Der Baubeschrieb erfolgt nach heutigem
Wissensstand. Der vorliegende Kurzbaubeschrieb
ist Bestandteil der Verkaufsdokumentation

und hat lediglich informativen Charakter. Die
Fassadengestaltung sowie die allgemeinen

Teile werden durch den Architekten festgelegt.
Individuelle Anderungen in der Wohnung sind
grundsatzlich mdéglich, sofern dies bautechnisch,
statisch und bauphysikalisch und terminlich méglich
ist.

Mehr-/Minderkosten mussen vor der Ausfiihrung durch
die Kauferschaft bewilligt werden und werden ab

CHF 50°000.- Gesamtmehrkosten zu 80% in
Akontorechnung gestellt.

Geschéftsbedingungen und verzichtserklarung
Die in dieser Verkaufsbroschiire aufgefuhrten
Informationen wurden geméss den uns zur
Verfligung stehenden Unterlagen und Informationen
zusammengefasst. Obschon wir keine Zweifel

an der Richtigkeit haben, tbernimmt die Egelsee
Generalunternehmung AG keine Verantwortung,
Garantie oder Haftung dafur.

Mit dem Empfang dieser Unterlagen verpflichtet

sich ein Kaufinteressent, diese ohne schriftliche
Zustimmung weder zu kopieren noch an
Drittparteien weiterzugeben. Wir lehnen jegliche
Provisionsanspriiche von Intermediaren (Vermittlern)
etc. ab, auch wenn durch ihr Wirken oder durch
unsere Unterlagen ein Verkauf dieses Objektes
herbeigefuhrt wird.

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen,Visualisierungen
oder Angaben dieser Dokumentation kénnen keinerlei
Anspriche abgeleitet werden. Ausfihrungsbedingte
Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten.
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lhre lokalen Ansprechpartner

Bauherrschaft
Egelsee Immobilien AG
8852 Altendorf

Generalunternehmung
Egelsee Generalunternehmung AG
Bragglistrasse 17

8852 Altendorf

Beratung & Verkauf
Seesicht Immobilien GmbH
Seestrasse 62

8806 Bach SZ

+41 44 786 58 18
info@seesicht-immobilien.swiss

SEESICHT

Pa
Immobilien

[k Zuhanse ist bei ims.

Broschiire erstellt von MAXXIMM.com

edelweiss-tann.ch



